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Stanowisko Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencii | Konsumentéw zawierajace
istotny poglad dla sprawy

Stosownie do przepisu art. 31d ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentow (L.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 184 ze zm.; dalej takZe: ,uckik”™), ,Prezes
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Urzedu, jezeli uzna Ze przemawia za tym interes publiczny, przedstawia sadowi istotny dla
sprawy poglad w sprawach dotyczacych ochrony konkurencji i konsumentow”.

Skala zjawiska oraz spoteczne skutki sytuacji, w jakiej znaleZli si¢ kredytobiorcy, ktdrzy
zawarli z bankarni umowy kredytéw hipotecznych waloryzowanych kursem CHF, uzasadnia
przestanke wystepowania Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej
takze: ,Prezes UOKiK”, ,Prezes Urzedu”) w ninfejszej sprawie w granicach interesu
publicznego. Jednocze$nie omawiang sprawg nalezy uznac za spetniajacqy kryteria sprawy
dotyczacej ochrony konsumentdw, gdyz jest ona zwigzana z postanowieniami umownymi
stosowanymi w relacjach pozwanego - przedsiebiorcy z konsumentami.

W Swietle tych okolicznosci, a takse biorac pod uwage wiedze i do$wiadczenie Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumenidw z zakresu ochrony  konsumentdw,
w szczegédlnosci fakt, ze Prezes UOKIK wystepowat do Sadu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow z powédztwem o uznanie za niedozwolone postanowien wzorca umowy -
chot stosowanych przez innych kredytodawcéw - dotyczacych (1) zasad ustalania kwoty
kredytu oraz wysokosci rat kredytu w oparciu o kursy wyrniany walut (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 21 pazdziernika 2011 r., sygn. akt ¥i ACa 420/11), a
takze (2) dotyczacych podwyziszonei marzy w okresie do prawomocnego wpisu hipoteki na
rzecz Banku w ksiedze wieczystej nieruchomodci kredytowanej (wyrok Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentdw z dnia 14 grudnia 2010 r., sygn. akt XVIl AmC 426/09 oraz
wyrok Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw z dnia 6 sierpnia 2009 r., sygn. akt. XVII
AmC 512/09), Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw uznat za zasadne i
konieczne przedstawienie istotnego pogladu w niniejszej sprawie, sformutowanego w
zwigzku z wnioskiern Powoddw.

Przedstawiajac niniejszy poglad, Prezes Urzedu pragnie poczynic istoine zastrzezenie,
ze stanowisko, jakie formutuje w tej sprawie, opiera sig na okreslonym stanie faktycznym
i prawnym (w szczegdlnosci dotyczy to przepisdéw regulujacych umowe kredytu) oraz
wniosku, jaki Powodd skierowat do Prezesa UOKIK. Tym samym, nalezy podkreslic,
Ze ocena prawna przedstawiona w niniejszym pogladzie przez Prezesa Urzedu nie moze
stanowic odniesienia dla innych spraw.

Uzasadnienie
Poglad przedstawiany w niniejszej sprawie wyrazany jest w oparciu o:
1. wniosek Powoda o wydanie istotnego pogladu w sprawie,
2. umowe kredytu na cele mieszkaniowe EKSTRALOKUM Nr
z dnia 20 lutego 2008 r., w szczegblnosci postanowienia: § 2 ust. 2; 84 ust. 1a;§ 9

ust. 2 zdanie 31 4; § 11a ust. 2 do 4 umowy kredytu,
3. wyrok Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 24 lutego 2016 r., | Wydziat Cywilny, sygn.
akt: 1 C 523715,
pisma procesowe przedtozone przez Powoda, w tym:
pozew, '
. odpowiedzZ Banku na pozew,
apelacja Powoda,
odpowiedZ Banku na apelacje.
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Stan faktyczny

W dniu 26 pazdziernika 2016 r. Powdd skierowat do Prezesa UOKIK whiosek
o przedstawienie Sadowi Apelacyjnemu w Szczecinie istotnego pogladu w sprawie o sygn.
akt | ACa 387/16. W swoim pismie Powod zwrdcit sie z wnioskiem o wydanie istotnego
pogladu w nastepujacym zakresie: czy wskazane we wniosku postanowienia umowy kredytu
waloryzowanego z dnia 20 lutego 2008 r. (tj. § 2 ust. 2; § 4 ust. 1a; § 9 ust. 2 zdanie 3 i 4;
§ 11a ust. 2 do 4 umowy kredytu) sa klauzulami niedozwolonymi.

Sprawa z powodztwa przeciwko Bankowi Zachodnieru WBK S.A. zostata
wszczeta pad koniec kwietnia 2015 r. W pozwie wniesiono o zasadzenie od Pozwanego na
rzecz. Powoda kwoty rytutem nienaleznego Swiadczenia. PowyZsza kwota wynika,

zdaniem Powoda, z uznania, ze umowa kredytu z dnia 20 lutego 2008 r. (dalej jako:
umowa, umowa kredytowa, umowa kredytu) jest obarczona sankcja bezwzgledne]
niewaznoéci w przedmiocie kwestionowanych postanowiell w liczhie czterech, zachowujac
waznoéé catej umowy kredytowej w pozostatym zakresie.

Wyrokiem z dnia 24 lutego 2016 . (sygn. akt 1 C 523/153) Sad Okrggowy w Szczecinie
oddalit powddziwo. Powdd wnidst od wskazanego orzeczenia apelacie z dnia 8 kwietnia
2016 r. (syen. akt | ACa 387/16) i skierowat do Prezesa Urzedu whiosek o istotny poglad w
swojej sprawie,

W umowie kredytowej, bedacej przedmiotem sprawy, pierwsze trzy klauzule
kwestionowane przez Powoda dotycza przeliczania kwoty kredytu, wartosci transzy oraz
mechanizmu wyliczania rat kapitatowo-odsetkowych, natomiast czwarta klauzula odnosi sig
do wysokos$ci marzy Banku w zwigzku z uruchomieniem przez Bank kredytu przed
uprawomocnieniem si¢ wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci. Powéd opiera
swoje zadanie na uznaniu niektorych postanowien umowy za sprzeczne z art. 385(1) § 1
k.c., art. 385 § 2 k.c., oraz art. 385(3) pkt 8 k.c., a takze art. 69 ust. 2 pkt 51 art, 76
ustawy - Prawo bankowe (t.j.: Dz. U. 2015, poz. 128 ze zm.) i jako takimi bezskutecznymi
wobec Powoda, ewentualnie niewaznymi na podstawie art. 538 k.c. W zwigzku z
powyzszym, opinia Prezesa Urzedu wyraZona w niniejszym istotnyrn pogladzie stanowi
analize treéci zakwestionowanych postanowien, w tym wystgpienia mozliwych skutkow w
przypadku uznania ich za abuzywne. W istotnym pogladzie nie sa poruszane takie kwestie
jak istota, dopuszczatnoé¢ czy zasady funkcjonowania umow waloryzowanych kursem
waluty obcej.

Niedozwolone postanowienie umowne

W przedmiotowej sprawie roszczenia Powoda opieraja sie na uznaniu niektarych
postanowief umowy stosownie do art. 385(1) § 1 k.c.za niedozwolone. W tym miejscu
nalezy wiec przytoczy¢ brzmienie powyzszego przepisu, wskazujac w nim przestanki,
kidrych wykazanie niezbedne jest do uznania danego postanowienia za niedozwolone.

Zgodnie z art. 385(1) § 1 k.c. postanowienia umowy zawieranej z konsurmentem
nieuzgodnione indywidualnie nie wiaza go, jezeli ksztaltuja jego prawa i obowiazki
w sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego interesy (niedozwolone
postanowienia umowne). Nie dotyczy to postanowien okreslajacych gtowne $wiadczenia
stron, w tyrn cene lub wynagrodzenie, jezeli zostaty sformutowane w sposdb jednoznaczny.

7 kolei stosownie do treéci przepisu art. 385(1) § 2 k.c., jezeli postanowienie umowy
zgodnie z § 1 nie wigze konsumenta, strony sa zwigzane umowa w pozostatym zakresie.
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Mozliwo$¢ uznania postanowienia za niedozwolone zalezna jest zatem od lacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

1) postanowienie jest stosowane przez przedsigbiorce wobec konsumentéw,
2) postanowienie nie zostato indywiduatnie uzgodnione,

3) postanowienie ksztattuje prawa i obowiazki konsumenta w sposdb sprzeczny z dobrymi
obyczajami,

4) postanowienie narusza w sposob razacy interesy konsumenta,

5} postanowienie nie dotyczy sformulowanych w sposdb jednoznaczny gtoéwnych $wiadczen
stron.

Zgodnie z dyspozycja art. 385(1) § 1 k.c., postanowienie moze by¢ wuznane
za niedozwolone, jesli jedng ze stron stosunku prawnego jest konsument. W niniejszej
sprawie nie ulega watpliwosci, ze analizowane postanowienia dotycza umowy zawartej
z konsumentami. Stronami czynnoéci prawnej sg Bank, ktory w zakresie swojej dziatalnosci
gospodarczej udziela kredytu, oraz konsumenci. 7 tresci umowy wynika, Ze Powdd - osoba
fizyezna - zawart umowe o kredyt, ktdry miat by¢ przeznaczony na pokrycie czesci kosztow
zakupu lokalu mieszkalnego. Jednoczeénie na podstawie pism procesowych Powoda i
Pozwanego mozna przyjaé, e status Powoda jako konsumentow wydaje sie w niniejszej
sprawie niekwestionowany.

Ustawodawca w art. 385(1) § 3 k.c. doprecyzowat, ze nieuzgodnione indywidualnie sy te
postanowienia, na ktore konsument nie miat rzeczywistego wptywu. Nie ulega watpliwosci,
ze przedmiotowa umowa stanowi przyktad tzw. umowy adhezyjnej, cayli takiej, w ktorej
warunki umowne okreslane sa jednostronnie przez przedsiebiorce. Konsumentowi
pozostaje jedynie podjecie decyzji, czy do umowy przystapic. Przy zawieraniu umow
z konsumentami Bank postuguje sie opracowanym przez siebie wzorcem umownym, dlatego
mozliwosci negocjacyjne osoby przystgpujacej do umowy sg ograniczone lub wrecz ich
nie ma. Jak wynika z analizowanej dokumentacji, omawiane w niniejszym istotnym
pogladzie postanowienia byly czeicia wzorca umownego, a Powdd nie miat Zadnego
wptywu na tres¢ przedmictowych postanowiefi.

Zgodnie z art. 385(1) § 4 k.c. ciezar dowodu, Ze postanowienie zostato uzgodnione
indywidualnie, spoczywa na tym, kto si¢ na to powotuje, co w praktyce oznacza
konieczno$¢ udowodnienia tej przestanki przez przedsiebiorce,

. Klauzule dotyczace ustalania kurséw walut obcych
L1, Tres¢ zakwestionowanych postanowien

Lakwestionowane w niniejszej sprawie postanowienia umowne dotycza przeliczania kwoty
kredytu, wartoéci transzy oraz mechanizmu wyliczania rat kapitatowo-odsetkowych, a
takze wysokosci marzy Banku i maja nastepujacy tresc:

a) ,Kwota kredytu denominowanego (waloryzowanego) w CHF lub transzy kredytu zostanie
okreslona wedtug kursu kupna dewiz dla wyzej wymienionej waluty zgodnie z , Tabela
kurséw” obowiazujaca w Banku w dniu wykorzystania kredytu lub transzy kredytu” (8 2 ust.
2 umowy kredytu),
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b} ,Kazda transza kredytu wykorzystywana jest w ztotych, przy jednoczesnym przeliczeniu
wysokosci transzy wedtug kursu kupna dewiz dla CHF zgodnie z ,Tabelg kursow”
obowiagzujaca, w Banku w dniu wykorzystania danej transzy” (8 4 ust. 1a umowy
kredytowej),

¢) ,Sptata rat kapitatowo-odsetkowych dokonywana jest w ztotych po uprzednim
przeliczenia rat kapitatowo-odsetkowych wedtug kursu sprzedazy dewiz dla CHF zgodnie z
JTabelg kursow” obowiazujaca w Banku w dniu sptaty. Wysoko$C rat kapitatowo-
odsetkowych w ztotych =zalezy od wysokoéci kursu sprzedazy dewiz, dla CHF
obowiazujacego w Banku w dniu splaty, a tym samym zmiana wysokosdci w/w kursu waluty
ma wptyw na ostatecznag wysoko$¢ sptaconego przez Kredytobiorce kredytu” (8 9 ust. 2
zdanie 3 1 4 umowy kredytu),

d) ,2. Strony oéwiadczaja, Ze standardowa marza Banku zostata podwyZszona o 1,00 pkt
procentowy w zwiazku z uruchomieniem przez Bank kredytu przed uprawomocnieniem sig
wpisu hipoteki na nieruchomosci/ograniczonym prawie rzeczowym stanowiacej/ym
zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie Umnowy.

3. Podwyzszona wysoko$¢ marzy, o kidrej mowa w ust. 2 zostanie zniesiona w terminie 30
dni od dnia przedtozenia w Banku przez Kredytobiorce odpisu z ksiegi wieczyste]
nieruchomodci/ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcej/stanowigcego przedmiot
zabezpieczenia kredytu, potwierdzajacego prawormocny wpis do hipoteki na rzecz Banku,
4, Zmiana wysokoéci odsetek wynikajaca ze zmiany marzy Banku zostanie uwzgledniona
najpozniej w najblizszym terminie ptatnosci odsetek badz raty kapitatowo-odsetkowej
przypadajacym po uptywie 30 dni od przediozenia w Banku odpisu z ksiegi wieczyste].
Zmiana wysokosci marzy nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy” (§ 11 a ust. 2 do 4
umowy kredytu}.

1.2, Stan prawny oraz doktryna
a) Umowa kredytu waloryzowanego {indeksowanego) do waluty obce]

W § 2 ust. 1 umowy kredytu okieslono, ze ,bank udziela Kredytobiorcy kredytu w kwocie
(...) ztotych polskich denominowanegdo (waloryzowanego} kursem CHF”. Mimo iz wyzej
wskazane postanowienie sugeruje, Ze termin ,kredyt denominowany” nalezy rozumie¢ w
sposab tozsamy z terminem ,kredyt waloryzowany”, to doktryna rozrdznia te dwa pojecia.
W ocenie Prezesa UOKIK, w niniejszej sprawie konsumenci zawarli umowg kredytu
hipotecznego waloryzowanego - inaczej indeksowanego - do CHF. Zastosowana bowiem
nrzez Bank konstrukcja, w kidrej to kwota kredytu wyraZona zostata w ztotych, spetnia
przestanki do uznania kredytu za indeksowany (waloryzowany).

W zwiazku z tym, na potrzeby niniejszej sprawy, nalezy podjac prébe zdefiniowania, czym
jest kredyt denominowany (waloryzowany). Termin ten nie zostat wyjasniony w zadnej z
ustaw, a co za tym idzie, brak jest definicji legalnej omawianego pojecia.

Jak trafnie zauwaza Rzecznik Finansowy, definicja kredytu waloryzowanego
(indeksowanego) wypracowana w praktyce obrotu gospodarczego opiera¢ sie moze
na twierdzeniu, ze ,jest to kredyt udzielany w walucie polskiej przy czym na dany dzien
(najczeéciej dzien uruchomienia kredytu), kwota kapitatu kredytu (lub jej czesd)
przeliczana jest na walute obca, (wedtug biezacego kursu wymiany waluty), ktora to kwota
stanowi nastepnie podstawe ustalania wysokosci rat kapitatowo-odsetkowych. Wysokosc
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kolejnych rat kapitatowo-odsetkowych okreslana jest zatem w walucie obecej, ale ich splata
dokonywana jest w walucie polskiej, po przeliczeniu wedtug kursu wymiany walut na dany
dzien (najczgsciej na dzied sptaty)” (Raport Rzecznika Finansowego, Analiza prawna
wybranych postanowienn umownych stosowanych przez banki w umnowach kredytdw
indeksowanych do waluty obcej lub denominowanych w walucie obcej zawieranych
z konsumentami, Warszawa 2016 r., s. 8-9).

Majac powyzsze na uwadze, nalezy wskazaé, ze poglad przedstawiony przez Rzecznika
Finansowego w tyrn zakresie odpowiada definicji zaprezentowanej przez Prezesa Urzedu,
ktory stwierdzit, Ze kredyt indeksowany (waloryzowany) jest rodzajem kredytu, w ktorym
wskazana w umowie kwota kredytu wyrazona zostata w walucie polskiej. W dniu wyplaty
kredytu lub jego transzy saldo zadiuzenia przeliczane jest natomiast na walute obca i
pozostaje w niej wyrazone przez caty okres kredytowania. Dalsze przeliczanie dokonywane
jest w odniesieniu do poszczegdlnych rat kredytu z waluty obcej na ztotéwki. Z tego
wzgledu takie kredyty splacane sa przewaznie w ztotowkach {Raport dotyczacy spreaddw,
Warszawa 2009 r., s. 6).

Zastosowana przez Bank terminclogia wskazujaca na kredyt ,denominowany
(waloryzowany)” odnositaby sie bowiem do innej formy kredytu, ktérego charakter opierad
sie moze na twierdzeniu, ze ,jest to kredyt, ktorego warto$¢ wyrazona zostala w umowie
w walucie obcej (innymi stowy Bank uméwit sig¢ z kredytobiorcg na pozyczenie mu
okreslonej kwoty w walucie obcej), ale uruchomiony zostal w walucie polskiej, a
kredytobiorca dokonuje sptaty rat kapitatowo-odsetkowych rowniez w walucie polskiej, po
przeliczeniu wedtug kursu wymiany walut na dany dzief (najczesclej na dzieh sptaty).
Kredytobiorca zwraca Bankowi sume norninalng udzielonego kredytu (kapitat) stanowiacy
okreslong wartos¢ waluty obcej, w zaleznoéci od biezacego kursu wymiany walut, wraz z
odsetkami oraz ewentualnie innymi optatarni i prowizjami” (Raport Rzecznika
Finansowego, Analiza prawna wybranych postanowien umownych stosowanych przez banki
w umowach kredytéw indeksowanych do waluty obcej lub denominowanych w walucie
obcej zawieranych z konsumentami, Warszawa 2016 r., S. 9).

Analizujagc zatem umowe kredytu hipotecznego, bedacego przedmiotem niniejszego
istotnego pogladu Prezesa Urzedu, mozna stwierdzid¢ - kierujac sie przestankami, m.in.
walutg kredytu wyrazona w PLN - Ze jest to kredyt indeksowany (waloryzowany).

b) Przepisy ustawy Prawo bankowe

Zgodnie z art. 69 ust. 2 pkt 4a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz.U.
z 2015 r., poz. 128 ze zm., dalej: Pr. Bank.) ,Umowa kredytu powinna byc¢ zawarta
na piSmie i okresla¢ w szczegblnoici [..] w przypadku umowy ¢ kredyt denominowany
lub indeksowany do waluty innej niz waluta polska, szczegotowe zasady okre$lania
sposobow i termindw ustalania kursu wymiany walut, na podstawie ktérego w szczegdlnosci
wyliczana jest kwota kredytu, jego transz i rat kapitatowo-odsetkowych oraz zasad
przeliczania na walute wyptaty albo sptaty kredytu”.

Analizujac powyiszy przepis na potrzeby niniejszej sprawy, nalezy mied na uwadze,
ze zostat on dodany w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 29 lipca 2011 roku
0 zmianie Pr. Bank. oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2011 r., Nr 165 poz. 984, zwana
potocznie ,ustawa antyspreadowa”). Oznacza to, Ze art. 69 ust. 2 pkt 4a Pr. Bank.
nie obowiazywat w momencie zawarcia umowy, ktorej postanowienia sg przedmiotem
rozwazan Prezesa Urzedu, niemniej jednak zgodnie z przepisem art. 4 tej ustawy,
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SW przypadku kredytow lub poiyczek pienieznych zaciagnietych przez kredytobiorce
lub pozyczkobiorce przed dniem weijscia w zycie niniejszej ustawy ma zastosowanie art. 69
ust. 2 pkt 4a oraz art. 75b ustawy, o ktorej mowa w art, 1, w stosunku do tych kredytéw
lub poiyczek pienieznych, ktdre nie zostaty catkowicie sptacone - do tej czedci kredytu
lub pozyczki, ktora pozostata do sptacenia (...)". Przywotanie stanowi punkt odniesienia dla
oceny brzmienia tresci postanowien umowy dotyczacych ustalania kursow wymiany walut.
Cytowany przepis stawia przed kredytodawcami wymoég szczegdtowego uregulowania
w tresci umowy zasad okredlania sposobdw i termindw ustalania kurséw wymiany walut.

¢) Posianowienia dotyczace zasad ustalania kurséw walut obcych wpisane do rejestru
postanowien wzorcdw umowy uznanych za niedozwolone

Przedmiotem rozwazan Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentow byla ocena zgodnosci
z art. 385(1) § 1 k.c. Klauzuli dotyczacej waloryzacji kwoty kredytu (tzw. waloryzacji
imicjalnej):

Klauzula nr 3178 (wpisana wobec Banku Millennium 5.A.)

HHredyt jest indeksowany do CHF/USD/EUR, po przeliczeniu wyptaconej kwoty zgodnie
z kursem kupna CHF/USD/EUR wedtug Tabeli Kurséw Walut Obcych obowiazujacej w Banku
Millennium w dniu uruchomienia kredytu lub transzy” (wyrok S5adu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 21 pazdziernika 2011 r., sygn. akt VI ACa 420/11).

Uzasadniajac wyrok, sad wskazat, Ze ,Kryterium przewidzianego w powyzszym przepisie
(385(1) § 1 k.c. nie spetnia w Zaden sposéb odwotanie si¢ do Tabeli ustalanej przez Bank,
jako jedynego Zrodta informacji o wysokosci kurséw walut obcych stosowanych na potrzeby
umowy kredytu. Konsument nie ma zadnej mozliwosci weryfikacji w oparciu o jakiekolwiek
obiektywne kryteria zasadnosci ponoszenia kosztow wynikajacych z ustalanych przez Bank
kursow walutowych”.

Jednoczesnie, do rejestru postanowien wzorcow umowy uznanych za niedozwolone zostaty
wpisane réwniez klauzute odnoszace sie do ustalania wysokosci rat sptaty kredytu,

Klauzula nr 5622 (wpisana wobec Banku BPH §5.A.)

LKredytobiorca zobowigzuje sie dokonywal splaty kredytu, w wysokosciach i terminach
podanych w Zataczniku nr 1 do Umowy - kalendarzu sptat na rachunek banku nr: (decyduje
data wptywu na rachunek banku), ktére beda zaliczane w nastepujacej kolejnosci: nalezne
optaty i prowizje, odsetki umowne, kapitat kredytu i odsetki karne. Kwoty wskazane
w kalendarzu splat podane sa w walucie kredytu. Sptaty dokonywane beda przez
Kredytobiorce w ztotych, po uprzednim przeliczeniu sptaty wg kursu GE Money Banku S,A.
(kursu banku). Kurs banku jest to sredni kurs zlotego w stosunku do waluty kredytu
opublikowany w danym dniu w prasie przez NBP, powiekszony o zmienng marze Kursowq
banku, kidra w dniu udzielenia kredytu wynosi 0,06, Marza kursowa moze ulegac zmianom i
jest uzalezniona od rozpietoéci kurséw kupna i sprzedazy waluty kredytu na rynku
walutowym” (wyroku SOKiK z dnia 3 sierpnia 2012 r., sygn. akt XVIl AmC 5344/11).

W uzasadnieniu do tego wyroku sad wskazat, ze: ,Niezbedny jest zatem mechanizm
precyzyinego okreslania kursow walut tak, aby konsument miat petng informacje w jaki
sposdb kursy te sg ustalane. Nie znajduja Zzadnego uzasadnienia twierdzenia pozwanego, Ze
nie jest mmozliwe skonstruowanie wymogu niezmiennosci wszelkich parametréw
wplywajacych na wysokosé¢ zobowigzania, w szczegdlno$ci marzy Banku na transakcjach
walutowych, jak i wyliczenie wszystkich przestanek ewentualnych zmian w tym zakresie,
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bowiem nalezy liczyC si¢ z okresami wzrostu gospodarczego, okresami stagnacji, kryzysami
itd., co z kolei przektada sie na zmiany kurséw walutowych i wysoko$¢ zobowigzania
kredytowego”.

Klauzula nr 5743 (wpisana wobec BRE Banku S.A., obecnie mBank 5.A.)

»Raty kapitatowo-odsetkowe oraz odsetkowe sptacane sa w ztotych po uprzednim ich
przeliczeniu wg kursu sprzedazy CHF z tabeli kursowej(...), obowiazujacego na dzief sptaty
z godziny 14:50” (Umowa o kredyt hipoteczny dla oséb fizycznych (..) waloryzowany
kursem CHF).

0 abuzywnosci spornego postanowienia decyduje fakt, Zze uprawnienie banku do okre$lania
wysokosci kursu sprzedazy CHF nie jest w Zaden sposdb formalnie ograniczone, zwtaszcza
nie przewiduje wymogl, aby wysoko$¢ kursu ustalonego przez bank pozostawata w
okreslonej relacji do $redniego kursu NBP lub kursu uksztattowanego przez rynek
walutowy. Powyzsze oznacza przyznanie sobie przez bank prawa do jednostronnego
regulowania wysoko$ci rat kredytu waloryzowanego kursem CHF. To wiasnie w tym
mechanizmie Sad Apelacyjny dostrzegl sprzeczno$é postanowienia z dobrymi obyczajami i
razace naruszenie intereséw konsumenta, ktéry nie ma mozliwosici uprzedniej oceny
wlasnej sytuacji - w tym wysokosci wymagalnych rat kredytu - i jest zdany wytacznie na
arbitralne decyzje banku.

Klauzula nr 3179 (wpisana wobec Banku Millennium S.A.)

»W przypadku kredytu indeksowanego kuisem waluty obcej kwota raty sptaty obliczona
jest wediug kursu sprzedazy dewiz, obowiazujacego w banku na podstawie obowiazujacej
w banku Tabeli Kurséw Walut Obcych z dnia sptaty” (wyrok Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 21 pazdziernika 2011 r., sygn. akt VI ACa 420/11).

W uzasadnieniu do tego wyroku sad stwierdzit, ze: ,Skoro konsument nie ma Zadnego
wptywu na kurs [...] sprzedazy waluty obcej, a jest on ustalany arbitralnie przez drugg
strong (przedsigbiorce), przy uwzglednieniu kryteridw catkowicie dowolnych, gdyz
zaleznych od stanowiska i decyzji banku, to nie mozna méwié, aby mechanizm zawarty
w klauzulach [...] nie byt abuzywny”.

d) Rekomendacja S dotyczaca dobrych praktyk w zakresie ekspozycii kredytowych
zabezpieczonych hipoteczinie (Komisja Nadzoru Bankowego, 2006 r.)

Rekomendacje wydawane przez Komisje Nadzoru Bankowege (obecnie Komisje Nadzoru
Finansowego) stanowia przyktad tzw. prawa migkkiego (ang. soft law). Choé rekomendacji
nie mozna traktowac jako powszechnie obowiazujacych Zrédet prawa, stanowia zalecenia
dla bankdw, wyznaczajace ramy oczekiwanego zachowania. W Rekomendacji S wskazano
podstawowe wymogi dotyczace mechanizmu okreslania kurséw walut w umowach
kredytowych. Rekomendacja potwierdza konieczno$¢ uregulowania w umowie kredytu
zasad dotyczacych zardwno sposobow, jak i termindéw ustalania kursu wymiany walut,
zamieszczajac je w zbiorze postanowien, ktére powinny stanowi¢ minimum tresci
tej umowy.

»9.2. Rekomendacja 20

W relacjach z kiientami, w obszarze dziatalnosci zwigzanej z ekspozycjami kredytowymi
zabezpieczonymi hipotecznie bank powinien stosowac zasady profesjonalizmu, rzetelnosci,
staranno$ci oraz najlepszej wiedzy.
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5.2.2. W kaidej umowie, ktdra dotyczy walutowych ekspozycji kredytowych powinny
znalezé sie co najmniej zapisy dotyczace: [...]

C) sposbbc’)w i termindw ustalania kursu wymiany walut, na podstawie ktorego,
w szczegolnosci, wyliczana jest warto$c rat kapitatowo-odsetkowych”.

@) Zasady dobre] praktyki bankowej

Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze w sektorze bankowym od wielu lat funkcjonuje
dokument okreélajacy w sposob precyzyjny, jakimi kryteriami powinny kierowac si¢ banki
jako instytucja zaufania publicznego. Zgodnie z ,Zasadami Dobrej Praktyki Bankowej”
przyjetymi przez Zwiazek Bankdw Polskich (zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 6 XVl Walnego
Zgromadzenia ZBP z dnia 26 kwietnia 2007 r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone
uchwatg nr 13 XX Walnego Zgromadzenia ZBP z dnia 21 kwietnia 2009 r.; aktualnie:
JKodeks Etyki Bankowej” przyjety na XXV Walnym Zgromadzeniu ZBP w dniu 18 kwietnia
2013 r.), ,banki, uznajac, iz sa instytucjami zaufania publicznego, w swojej dziatalnosci
winny sie kierowad przepisami prawa, uchwatami samorzadu bankowego, normaimi
przewidzianymi w Zasadach oraz dobrymi zwyczajami kupieckimi, z uwzglednieniem zasad:
profesjonalizmu, rzetelnodci, rzeczowosci, starannosci i najlepszej wiedzy” (Rozdziat |
ust. 2 Zasad). W stosunkach z klientami banki postepuia z uwzglednieniem szczegolnego
zaufania, jakim sa darzone oraz wysokich wymagan co do rzetelnoéci, traktujac wszystkich
swoich klientow z nalezyta staranno$cia” (Rozdziat il ust. 1 Zasad). Przy czym, bankowi nie
wolno ,,wykorzystywac swojego profesjonalizmu w sposob naruszajacy interesy klientow”
(Rozdziat Il ust. 2 Zasad). Co istotne z punktu widzenia niniejszej sprawy, ydokumenty
hankowe i pisma kierowane do klientéw powinny byc¢ formutowane w sposob precyzyjny
i zrozumiaty” (Rozdziat Il ust. 5 Zasad).

f) Raport dotyczacy spreadéw opublikowany przez Prezesa UOKIK w 2009 r.

Praktyki bankow dotyczace ustalania kurséw kupna i sprzedazy walut obcych, do ktorych
waloryzowano (indeksowano) kwote kredytu hipotecznego oraz wysokos¢ rat, byly
przedmiotem badania rynku przeprowadzonego przez Prezesa UOKIK w 2009 r. Analiza
wykazata, ze hanki w spos6b arbitralny okredlaty koszty zwigzane z wykonywaniem umowy,
zamieszczajac w nich tzw. klauzule waloryzacyjne. Stosowane dotychczas rozwigzania
nie gwarantowaly Zadnego mechanizmu, ktéry pozwalatby konsumentowi na weryfikacje
prawidtowosici dziatari banku w oparciu o obiektywne 1 przewidywalne kryteria ani tez
alternatywnego sposobu sptaty kredytu. Jak jednak zauwaiyt Prezes Urzedu, brak
bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa odnoszacych sie do kwestii zwigzanych
z ustaleniem kursu wymiany walut obcych nie moze oznacza¢ dowolnosci w stosowanych
przez banki praktykach ani dowolnego ksztattowania oferowanych konsumentom WZOrcow
umownych (s. 12 Raportu).

1.3. Stanowisko Prezesa Urzedu

Analiza treéci kwestionowanych postanowien na tle wyzej przywotanej judykatury
| doktryny, prowadzi do wniosku, Ze spetniaja one przestanki uznania ich za niedozwolone
postanowienia umowne w rozumieniu art. 385(1) § 1 k.c. Pomimo tego, ze brzmienie tych
klauzul jest odmienne, nalezy uznac, Ze mechanizm, na podstawie ktorego ustalana jest
wysoko$é kwoty kredytu oraz poszczegdinych rat kapitatowo-odsetkowych jest analogiczny
jak w przypadku klauzul uznanych przez SOKiK za niedozwolone.
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a) Kwestionowane postanowienia nie reguiuia gtownych Swiadczen stron

W $wietle art. 385(1) § 1 k.c. nie moina uznac za niedozwolone tych postanowier urmowy,
ktdre dotycza glownych $wiadczen stron, chyba ze nie zostaty sformutowane w sposdb
jednoznaczny. Analiza treéci kwestionowanych postanowiei wymaga wiec rdwniez
stwierdzenia, czy postanowienia okreilajace zasady ustalania wysokosci kwoty kredytu
irat kredytu w oparciu o kursy kupna i sprzedazy waluty obcej, moZna uzna¢ za
postanowienia okreslajace gtéwne swiadczenia stron. Dopiero w przypadku stwierdzenia,
ze postanowienie reguluje gldwne éwiadczenia stron, nalezy rozwazyC, czy zostaty one
sformutowane w sposdb jednoznaczny.

Zdaniem Prezesa Urzedu, przedmiotowe postanowienia nie okreslajg gtéwnych swiadczen
stron.

Na mocy kwestionowanych postanowien ustalany jest sposob wyliczania wysokosci kwoty
kredytu i poszczegolnych rat kredytu. Przedmiotowe postanowienia nie okreslaja wiec
glownych S$wiadczen stron, za kidre nalezy uznaé s$wiadczenie kredytodawcy do
przekazania kwoty kredytu i $wiadczenie kredytobiorcy polegajace na sptacie kwoty
kredytu wraz z wynagrodzeniem. Postanowienia okreslajace zasady ustalania kursu
wymiany walut, choé zwigzane z ww. $wiadczeniami, odnosza sig jedynie do tego, jak ma
by¢ ustalana ich wysoko$¢. Mozna wiec stwierdzié, ze postanowienia te wskazuja, jak maja
by¢ dokonywane rozliczenia miedzy stronami.

O niedopuszczalnosci  uznania postanowien okredlajacych zasady ustalania kursow
i sprzedazy walut za postanowienia okreslajace gtowne $wiadczenia stron trafnie
wypowiedziat si¢ Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 7 maja 2013 r. (sygn. akt
VI ACa 441/13), w ktérym stwierdzit, ze ,Jakkolwiek problem waloryzacji rat kredytu
i przeliczenia naleznosci banku z waluty obcej na poiskg jest posrednio zwigzany ze sptatg
kredytu, to jednak, zdaniem Sadu, nie mozna uznac, ze ustalenia w tym zakresie stanowia
postanowienia dotyczace gtownych swiadczen stron. S3 to postanowienia poboczne,
o drugorzednym znaczeniu”. Jednoczeénie podobne stanowisko przedstawit Sad Apelacyiny
w Warszawie w wyroku z dnia 21 pazdziernika 2011 r. (sygn. akt Yl ACa 420/11), ,,[...]
Swiadczeniemn gtéwnym kredytobiorcy jest zwrot otrzymanych srodkéw pienigZnych oraz
uiszczenie optat z tytufu oprocentowania i prowizji. Wprawdzie kredyt, o ktdrym mowa
w tej sprawie jest indeksowany w stosunku do walut obcych, jednak udzielany jest
w walucie polskiej i w tej walucie jest sptacany. Sporne klauzule okredlaja zas jedynie
sposdb przeliczania kwoty kredytu lub kwoty raty sptaty na inng walute, wedtug ktorej sa
one indeksowane, Nie decyduja wiec o cenie kredytu, ktorej odpowiednikiem sa odsetki
i marze”,

Niemniej jednak, w sytuacji, gdyby Sad rozpatrujacy niniejszg sprawe, nie podzielit
stanowiska Prezesa Urzedu co do powyiszej kwestii, nalezy mie¢ na uwadze, ze
kwestionowane klauzule sa niejednoznaczne. O ich niejednoznacznosci przesadza fak,
ze konsument - nawet jeéli literalnie rozumie kwestionowane postanowienia - w momencie
zawarcia umowy nie jest w stanie oceni¢ wysokosci wynagrodzenia Banku, ktére
ten zastrzeze z tytulu uprawnienia- do ustalania kursu wymiany walut. Tym samym
konsument nie moze ocenic skutkow ekonomicznych podejmowanej przez siebie decyzji.
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b) Sprzecznosc z dobrymi obyczajami oraz razace naruszenie intereséw konsumentow

Postanowienie moze zosta¢ uznane za abuzywne, jesli poza powyzej wskazanymi
przestankami, zostanie wykazana jego sprzecznos¢ z dobrymi obyczajami, jak rowniez
relewantnos¢ tej sprzecznosci w postaci razacego naruszenia interesow konsumentow.

W niniejszej sprawie za naruszenie dobrych obyczajéw Prezes UOKIK przyjmuje tworzenie
przez Pozwanego postanowie umownych, ktére moga godzic w rownowage kontrakiowq
stron, zas razace naruszenie interesow polega na wprowadzeniu daleko idacej dysproporcji
praw i obowigzkow na niekorzys$é konsumenta.

Wywad dotyczacy znaczenia treSci kwestionowanych postanowien nalezy rozpoczaC od
wskazania, ze przyznaja one Pozwanemu uprawnienie do jednostronnego wpltywania na
wysokos$¢ swiadczen stron ustalonych w umowie. Kursy zaréwno kupna, jak i sprzedazy tej
waluty, po ktorych przeliczane sg kwota kredytu i raty kapitatowo-odsetkowe, okreslane sa,
kazdorazowo w tabeli sporzadzanej przez Bank. Oznacza to, Ze jedynie jednej stronie
stosunku prawnego (Pozwanemu), zostalo przyznane uprawnienie do jednostronnego
okreslania wysokosci wskaznika wpltywajacego na wysokosc swiadczen stron.

Z przyznanego uprawnienia wynika rowniez brak mozliwosci zweryfikowania przez
kredytobiorcéw kryteriow przyjetych przez Pozwanego do ustalenia wysokodci samego
wskaznika. W postanowieniach nie zostaly sprecyzowane bowiem przestanki ustalania
kursow kupna i sprzedazy waluty obcej - klauzule odnoszg sie jedynie do terminu, w jakim
ustalana jest wysokos$é kursdw, Nie wskazano, czym Pozwany kieruje sie, ustalajac
wysokos¢ kursu, co oznacza, Ze jest on przy ustalaniu wysokosci swiadczen uprawniony do
wybierania dowolnych kryteridw wplywajacych na ich wysokosé, Rodzi to uzasadnione
ryzyko, ze wspomniane kryteria mogg, byC oderwane od rzeczywistoéci rynkowej, ustalane
w arbitralny i nieprzewidywalny dla konsurnenta sposdb. W konsekwencji wysokos$¢ kursow
ustalanych przez Bank moze zostaé uksztattowana na znaczinie wyzszym poziomie niz
srednie wartosci na rynku walutowym i w konsekwencji zabezpiecza¢ jedynie interesy
Pozwanego. Powyisze przyznaje Pozwanemu uprawnienie do uzyskania dodatkowego
wynagrodzenia, ktorego oszacowanie dla konsumenta jest niemozliwe ze wzgledu na brak
oparcia zasad ustalania kursow o obiekiywne i przejrzyste kiyteria, co wyklucza mozliwosc
zweryfikowania przez konsumenta prawdziwosci i zasadnosci dziatan podejmowanych przez
Pozwanego.

Powyisze jednoznacznie prowadzi do wniosku, ze postanowienia stosowane przez
Pozwanego dotyczace zasad ustalania kursow wymiany walut sg sprzeczne z dobrymi
obyczajami i razaco naruszaja interesy konsumentdw. Postanowienia wprowadzaja razaca
dysproporcje praw i obowiazkow stron, przyznajac jedynie jednej z nich uprawnienie do
dowolnego ustalania kryteridw wptywajacych na wysokos¢ swiadczeh stron, przy
jednoczesnym odebraniu drugiej stronie mozliwoéci do weryfikowania poprawnosci
dziatania silniejszej strony umowy. Nalezy zauwazyé, ze na konsumentodw, poza ryzykiem
kursowym, na ktore godzili sie, zawierajac umowe kredytu waloryzowanego do waluty
obcej, zostato przerzucone ryzyko catkowicie dowolnego ksztattowania kursow wymiany
przez kredytodawce. W przypadku uméw o kredyt hipoteczny jest to o tyle istotne, ze
kredytobiorcy sa narazeni na to ryzyko przez wiele lat trwania umowy. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze charakier umowy kredytu hipotecznego waloryzowanego do waluty
obcej wiagZe sie ze znacznym skomplikowaniem oraz dtugotrwatoscia zobowigzania.
Opisane zaktocenie rownowagi stron umowy w sposob razacy narusza ekonomiczny interes
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konsumentow, w szczegdlnosei kredytobiorcow zwigzanych umowa kredytu hipotecznego.
Nalezy rowniez zwrocié uwage, Zze Pozwany - bedacy profesjonalists i silniejsza strong
stosunku prawnego - w omawianym przypadku na mocy analizowanych postanowien
wykorzystat swoja uprzywilejowang pozycje.

Przeprowadzona analiza, zdaniern Prezesa Urzedu, w pelni uzasadnia uznanie
kwestionowanych postanowien za niedozwolone postanowienia umowne, zgodnie z art.
385181 k.c.

I.4. Skutki stosowania niedozwolonych postanowield umownych
a) Niezwigzanie stron abuzywnymi postanowieniami umownymi

Regulacja przepisow o niedozwolonych postanowieniach umownych, a zwlaszcza art.
385(1) k.c., nie pozostawia watpliwesci, iz postanowienia dotkniete abuzywnoscia
»nie wigzy konsumenta”. Nalezy stwierdzi¢, ze dane postanowienia przestaja wiazad juz
w chwili zawarcia umowy. Oznacza to, Ze postanowienie takie nie stanowi elementu
tresci stosunku prawnego | nie moze byé uwzgledniane przy rozpoznawaniu spraw
zwigzanych z jego realizacjg. Podstawowe zatem znaczenie dla urzeczywistnienia
przepisdw o niedozwolonych postanowieniach umownych oraz uchronienia konsumentdéw
przed skutkami ich stosowania rna poziom $wiadomosci organéw stosujacych prawo (tak:
M. Skory, Klauzule abuzywne w polskim prawie ochrony konsumenta, LEX 50185).

Przenoszac powyisze rozwaZzania na grunt niniejszej sprawy, nalezy przyjac, Ze skoro
niedozwolone postanowienia umowne nie wiazg konsumenta od momentu zawarcia umowy,
to bez znaczenia jest to, jak Bank wykonywat te postanowienia umowne, a wiec jak ustalat
kursy przyjete do obliczania kwoty kredytu oraz wysokosci poszczegdlnych rat kapitatowo-
odsetkowych. Umowa nie zawierata bowiem postanowienia, na mocy ktdrego Bank mogt
w sposéb skuteczny ustalac takie kursy.

W tym miejscu nalezy zwrdcic uwage na wyrok SN z dnia 19 marca 2015 r. (sygn. akt 1V CSK
362/14), w ktérym sad ten stwierdzit, ze kredytobiorca nie ma interesu prawnego
W wytoczeniu powddztwa o ustalenie abuzywnosci postanowien umowy o kredyt
denominowany do waluty obcej, ktdra zostata zawarta przed dniem wejscia w Zycie tzw.
ustawy antyspreadowej. W ocenie sadu, nawet jesli sposdb przeliczania naleznosci z tytutu
zawartej umowy byt niejasny, to z chwila dokonania sptaty, zostat on skonkretyzowany,
a w rezultacie niedozwolony charakter postanowien dotyczacych sposobu przeliczania tych
naleznosci, zostat wyeliminowany. Nie sposob zgodzi¢ sie ze stanowiskiem sadu wyrazonym
w tej sprawie. Sad powinien byt wzigc¢ pod uwage nie to, w jaki sposob umowa kredytu
byta wykonywana na podstawie niedozwolonego postanowienia, a ocenié ewentualng
abuzywnodé 1 bezskutecznoié wobec kensumentdw danego postanowienia w chwili
zawarcia umowy.

Zgodnie z opinig ugruntowana w doktrynie, orzeczenie o uznaniu postanowienia wzorca
umowy za niedozwolone ma jedynie charakter deklaratoryjny, za$ analizowane
postanowienie wzarca jest bezskuteczne ex tunc’. Analogiczne stanowisko w tej sprawie

P A. Olejniczak, Komentarz do art. 385! Kodeksu cywilnego, 2014 r.; M. Namystowska, T. Skoczny, Ekspertyza
naukowa: Mozliwo$¢ i sposoby eliminacji z obrotu prawnege postanowiern umownych uznanych przez Sad
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za abuzywne, Warszawa 2015 r.,, s. 16; Z. Banaszczyk, Rozdziat XII,
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zostato zaprezentowane pizez Rzecznika Finansowego: klauzule o charakterze
niedozwolonym sg bezskuteczne i1 nie wigza konsumentow ex tunc. W toku kontroli
abstrakcyjnej lub incydentalnej fakt bezskutecznosci danego postanowienia zostaje
jedynie potwierdzony orzeczeniem o charakterze deklaratoryjnym”?.

Powyzej wskazana interpretacja zgodna jest ponadto z intenciy ustawodawcy
europejskiego. Przepis art. 4 ust. 1 dyrektywy 93/13 z dnia 5 kwietnia 1993 r. w sprawie
nieuczciwych warunkow w urnowach konsumenckich (Dz.U.UE 1..1993.95.29) w brzmieniu
sprostowanym {por. Sprostowanie do dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia 5 kwietnia 1993 r.
w sprawie nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich Dz.U.UE L.2016.276.17,
Polskie wydanie specjalne, rozdziat 15, tom 2, s. 288; sprostowanie ukazato si¢ w dniu 13
pazdziernika 2016 r. na stronach http://eur-tex.europa.eu// ) stanowi o tym, Ze
nieuczciwy charakter warunkdw umowy jest okreslany z uwzglednieniem rodzaju towarow
lub ustug, ktorych umowa dotyczy i z odniesieniem, w momencie zawarcia umowy, do
wszelkich okoliczno$ci zwigzanych z zawarciem umowy oraz do innych warunkéw tej
umowy lub innej umowy, od ktdrej ta jest zalezna.

b) Moiliwosd zastgpienia niedozwolonych postanowied umownych przepisami
dyspozytywnymi

Nalezy wskazad, ze niewigzanie klauzul w omawianym stosunku prawnym, skutkuje
powstaniem pewnego rodzaju ,luki”. W zwiazku z tym, nasuwa sie pytanie o mozliwosé
uzupetnienia umowy w tym zakresie. W tym miejscu nalezy odwotad sie do orzeczniciwa
Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej.

W jednym z wyrokdw Trybunat stwierdzit, ze art. 6 ust. 1 dyrektywy 93/13 nie stoi
na przeszkodzie temu, by sad krajowy uchylit, zgodnie z zasadami prawa zobowigzan,
nieuczciwy warunek (niedozwolone postanowienie umowne) poprzez zastgpienie
go przepisem prawa Kkrajowego o charakterze dyspozytywnym (wyrok TSUE z dnia
30 kwietnia 2014 r., syen. akt C-26/13; Arpad Kasler, Hajnalka Kaslerné Rébai vs OTP
Jelzaloghank Zrt, pkt 80 i n.). Jak wskazal Trybunat w tym wyroku ,fakt zastapienia
nieuczciwego warunku tego rodzaju przepisem - w przypadku kiorego, jak wynika
Zz motywu trzynastego dyrektywy 93/13, zaktada sie, Ze nie zawiera nieuczciwych
warunkow - w zakresie, w jakim dostarcza on rozwigzania, dzigki ktéremu umowa moze
dalej obowigzywac (...) i wciaz wywotywad wigzace skuiki wzgledem stron, jest w petni
uzasadniony w $wietle celu dyrektywy 93/13".

‘Stanowisko takie prezentowane jest réwniez w doktrynie - ,luka spowodowana jego
[postanowienia - przyp. Prezesa UOKiK] bezskutecznoscia moze zostac wypetniona przez
odpowiednie przepisy prawa o charakterze dyspozytywnym. Stanie sige tak jednak jedynie
wowczas, gdy istnieja w systemie obowigzujacego prawa przepisy dyspozytywne, ktore
dotycza kwestii regulowanych odmiennie w postanowieniu uznanym za klauzule
_niedozwolong” (M. Namystowska, T. Skoczny, Ekspertyza naukowa..., op. cit., s. 18).

W niniejszej sprawie nie ma zastosowania art. 4 tzw. ustawy antyspreadowej, zgodnie
z ktérym, w stosunku do kredytéw, ktére nie zostaty catkowicie sptacone przed dniem
wejscia w zycie tej ustawy, Bank dokonuje bezptatnej zmiany warunkdw umowy
kredytowe] w zakresie szczegdtowego ustalania sposobow i termindw kursu wymiany walut.

Stosunek cywilnoprawny [w:] Prawo cywilne — czeéé ogdlna pod red. M. Safjana, wyd. Beck, Warszawa 2007,
8. B98.
% Raport Rzecznika Finansowego - Analiza prawna wybranych postanowiefi umownych.. ., op cit, s. 36.
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Nalezy jednak zauwazy¢, Zze powyZsza regulacja - skierowana do przedsigbiorcy, ktory
na podstawie tego przepisu moze zaproponowac kredytobiorcom zmiang tresci umowy,
na ktora ci ostatni godzi¢ sie nie musza - nie stanowi przepisu dyspozytywnego, kiéry
mozliwy bytby do wykorzystania w niniejszej sprawie.

Niezaleznie od rozwazan dotyczacych mozliwosci zastgpienia innym przepisem
postanowien dotyczacych ustalania kursu sprzedazy walut, w omawianym przypadku
niemozliwe jest zastgpienie abuzywnej klauzuli dotyczacej zasad ustalania kursu kupna
waluty, na podstawie ktorego wyliczana jest wysokos¢ kwoty kredytu. W zwigzku
z powyzszym, nalezy stwierdzic, Ze zapelnienie ,luld” powstaie] w umowie w efekcie
zastosowania przez Pozwanego klauzul abuzywnych w zakresie regulacji warunkow
ustalania kurséw walut obcych poprzez zastosowanie odpowiednich przepisow
dyspozytywnych nie jest mozliwe.

¢) Mozliwos< zmiany tresci abuzywnego postanowienia przez sad

Rozwazajac mozliwo$é zmiany przez sad tresci niedozwolonych postanowien zawartych
w umowie, nalezy w szczegdlnosci odniesé sie do orzecznictwa Trybunatu Sprawiedliwosci
Unii Europejskiej, ktdry wielokrotnie wypowiadat sie na ten temat.

Jak stwierdzil Trybunat w jednym z wyrokdw, sady krajowe nie sa uprawione do zmiany
tresci nieuczciwego warunku umownego (wyrok TSUE z dnia 14 czerwca 2012 r., sygn. akt
C-618/10; Banco Espafol de Crédito SA vs Joaquin Calderdn Camina, pkt 65). W opinii
Trybunatu zawartej w tym wyroku: ,Uprawnienie to przyczynitoby sie bowiemn
do wyeliminowania zniechecajacego skutku wywieranego na przedsiehiorcow poprzez
zwykty brak stosowania takich nieuczciwych warunkow wobec konsumentow”.

Problematyka ta zostata rdwniez szeroko omdwiona przez Trybunat w innej sprawie -
»2dyby sad krajowy mogt zmieniaé tresé nieuczciwych warunkow zawartych w takich
umowach, uprawnienie takie mogloby =zagrazac¢ realizacji dtugoterminowego celu
ustanowionego w art., 7 dyrektywy 93/13. Uprawnienie to przyczynitoby sie bowiem
do wyeliminowania zniechecajacego skutku wywieranego na przedsiebiorcow poprzez
zwykty brak stosowania takich nieuczciwych warunkdw wobec konsumeniow, poniewaZ
wciaz byliby oni sktonni do stosowania rzeczonych warunkéw ze swiadomoscia, ze nawet
gdyby miaty one zostaé uniewaznione, t© umowa moZze jednak zosta¢ uzupetniona
w niezbednym zakresie przez sad krajowy, tak aby zagwarantowac w ten sposob interes
rzeczonych przedsigbiorcow” (wyrok TSUE z dnia 30 kwietnia 2014 r., sygn. akt C-26/13;
Arpad Kasler, Hajnalka Kaslerné Rabai vs OTP Jelzélogbank Zrt, pkt 79).

Majac powyisze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze sady nie sg uprawnione do zmiany
tresci abuzywnych postanowian umownych.

d) Odstraszajacy efekt klauzul abuzywnych w orzecznictwie TSUE

Cytowany powyzej fragment uzasadnienia wyroku TSUE z dnia 30 kwietnia 2014 r,
(sygn. akt C-26/13, Arpad Kasler, Hajnalka Kaslerné Rabai vs OTP Jelzalogbank Zrt) zwraca
uwage na fakt, ze klauzule abuzywne powinny wigzaé sie =z odstraszajacym
dla przedsiehiorcy efektem, réwniez kosztem intereséw przedsiebiorcow. O tym,
Ze przyjecie odstraszajacego efektu klauzul jest istotne, mowi rowniez doktryna.
Jak wskazuje J. Czabanski ,ustawodawca europejski, konstruujac przepisy dyrektywy
93/13 celowo wprowadzit przepis bezskuteczno$ci nieuczciwych warunkdw umownych
wobec konsumenta, z jednoczesnym obowiazkiern wykonywania umowy zgodnie
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z pozostatymi jej zapisami. Taki skutek moze byc¢ oczywiscie bardzo dotkliwy ekonomicznie
dla przedsiebiorcy, ktory nigdy by nie chciat zawrzec takie] umowy, gdyby wiedziat,
Zze nieuczciwy warunek zapewniajacy mu korzy$ci ekonomiczne zostanie z umowy
wyeliminowany. Jednak skutek ten zostat celowo przewidziany przez ustawodawce i ma
wywieral odstraszajacy efekt na przedsiebiorcow, ktorzy chcieliby stosowad zakazane
postanowienia. Jezeli jedynym skutkiem miatby by¢ powrédt do uczciwych warunkdw,
to jest oczywiste, ze przedsiebiorca nic by nie ryzykowat stosujac warunki nieuczciwe -
co najwyzej w niektorych przypadkach - po kontroli sadowej - musiatby wrécié
do warunkow uczciwych. Ustawodawca europejski celowe wiec prowadzit skutek
bezskutecznodci, tak aby pokazaé przedsiebiorcy, ze naruszanie interesdéw konsumenta
moze go duzo kosztowac finansowo. Rowniez i polska dokiryna jednoznacznie przesadza
o skutku w postaci bezskuteczno$ci postanowienia i to bez wzgledu na jego ekonomiczng
doniosto$¢ dla przedsiebiorcy” (tak: J. Czabanski, Glosa do wyroku SN z 14 maja 2015 r.,
Palestra 1-2/2016).

&) Rozwazania na temat waznosci umowy

W zwigzku z niedopuszczalnoscia zastapienia abuzywnych postanowien przepisami
dyspozytywnymi i zmiang ich tresci przez sad, istotne wydaje sie rozwazenie, czy umowa
pe wytaczeniu niedozwolonych postanowie’ moze dalej wiaza¢ strony i by¢ wykonywana.
Postanowienia umowne bedace przedmiotem analizy w ramach niniejszego stanowiska
Prezesa Urzedu reguluja swoim zakresem zasady ustalania kursow wymiany walut,
odnoszace sie do postanowien okreslajacych gtowne swiadczenia stron. Po wytaczeniu tych
postanowien z obowiazujacej umowy, w Zaden sposob nie sg w niej uregulowane zasady
indeksacji kwoty kredytu, a co za tym idzie, rowniez poszczegdlnych rat. W konsekwencji,
brak jest rozliwosci ustalenia kwoty zadtuzenia w walucie obcej. Nalezy wskazaé, ze
nawet sptata zadtuzenia bezposrednio w walucie obcej (CHF) nie jest mozliwa, gdyz nie
sposob okresli¢ wysokosci zadtuzenia w zwiazku z wadliwoscia indeksacji kwoty kredytu.

Wyzej opisane okolicznosci moga w omawianym przypadku wplywaé na waznosé¢ catej
umowy,

Powyzsze zostato rowniez potwierdzone w tresci samej dyrektywy nr 93/13, w tym w jej
art. 6 ust. 1 okreslajacym skutki stosowania nieuczciwych warunkow umownych. Zgodnie
z ta regulacja przepisy implementujace dyrektywe winny przewidywac, ze klauzule
abuzywne nie sa wiazace dla konsurmenta, a umowa w pozostatej czesci ma nadal
ohowigzywad strony, jezeli jest to moztiwe po wytaczeniu z niej nieuczciwych warunkéw.

Zgodnie z orzecznictwem wypracowanyim na gruncie przepisow ww. dyrekiywy, przy ocenie
czy dana umowa kredytowa moze nadal funkcjonowaé w obrocie po wytaczeniu
abuzywnych postanowien istotne jest rowniez ustalenie, ktére z rozwiagzan zapewnia
konsumentowi lepsza achrone, chod nie jest to kryterium decydujace (wyrok TSUE z dnia
15 marca 2012 r., Perenicova i Perenic vs SOS financ, spol. s r. o., sygn. akt C-453/10,
pkt 36). Nalezy jednak podkresli¢, Ze kryterium interesu konisumenta powinno by¢ brane
pod uwage tacznie z oceng mozliwosci dalszego funkcjonowania umowy w obrocie,
przy rozstrzygnieciu, czy w niniejszej sprawie zasadne jest stwierdzenie niewaZnosci
umowy kredytowej z uwagi na abuzywnos¢ przedmiotowych klauzul waloryzacyjnych
(por. ww. wyrok TSUE PereniCova i Perenic vs SOS financ, spol. s r. o., sygn. akt C-453/10,
pkt 35 1 36). Trzeba bowiern miec na uwadze wszystkie skutki, jakie wiaza sie z uznaniem
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umowy za niewazng oraz to, ¢zy ich wystgpienie nie bedzie naruszad ww. interesu
ekonomicznegn konsumenta.

Wymaga podkreslenia, ze niewazno$¢ umowy powoduje po stronie kontrahentow powazne
skutki. Ewentualne stwierdzenie niewaZznosci powinno by¢ traktowane jako rozwigzanie
ostateczne, brane pod uwage jedynie w przypadku, gdy nie ma mozliwosci wykonywania
umowy po wytgczeniu z niej nieuczciwych warunkow i to tylke pod warunkiem,
ze konsument na taka ewentuainoéé sie godzi.

Konkludujac, nalezy wskazac, ze uznanie umowy za niewazng w catodci nie statoby
w sprzecznoici z ustawodawstwem unijnym. Przekiadajac powyzsze rozwazania na grunt
niniejszej sprawy, nalezy mie¢ jednakze na uwadze, Ze Powdd wnosi o uznanie
stwierdzenia niewaznosci wskazanych klauzul przy zachowaniu waznosci catej umowy.

i.5, Podsumowanie

Postanowienia umowne okreslajace zasady ustalania kursow kupna i spizedazy waluty CHF,
na podstawie ktorych ustalane sa odpowiednio kwota kredytu i wysoko$¢ rat kredytu,
spetniaja orzestanki uznania ich za niedozwolone postanowienia umowne. Oceny
abuzywnosci sad powinien dokonac na dzien zawarcia umowy.

W ocenie Prezesa UOKIK, nie jest mozliwe zastapienie kwestionowanych klauzul
indeksacyjnych przepisami dyspozytywnymi. Brak jest rowniez mozliwosci zastgpienia ich
tredci przez Sad.

Wobec powyzszego, uznanie kltauzul waleryzacyjnych za niedozwolone moze w
okolicznosciach niniejszej sprawy wpltywac rdwniez na waznosé samej umowy kredytu.
Jednakze, w ocenie Prezesa Urzedu, Sad powinien uwzgledni¢ ten skutek, o ile Powdd w
pelni akceptuje tego typu rozwigzanie oraz jest przygotowany na wszelkie jego
konsekwencje.

i1, Klauzula dotyczaca podwyzszania wmarzy w okresie po uprawomocnieniu sie wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchemosci.

.1 Tredé zakwestionowanego postanowienia

Zakwestionowane w niniejszej sprawie postanowienie umowne dotyczace podwyzszania
marzy w okresie po uprawomocnieniu sie wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci
przyjmuje nastepujacg tresc:

»2. 2. Strony oswiadczaja, Ze standardowa marza Banku zostata podwyzszona o 1,00 pkt
procentowy w zwiagzku z uruchomieniern hipoteki przez Bank kredytu przed
uprawomochnieniem sig wpisu hipoteki na nieruchomosci/ograniczonym prawie rzeczowym
stanowigcej/ym zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie Umowy.

3. Podwyzszona wysoko$¢ marzy, o ktérej mowa w ust. 2 zostanie zniesiona w terminie 30
dni od dnia przedtozenia w Banku przez Kredytobiorce odpisu z ksiegi wieczystej
nieruchomosci/ograniczonego prawa rzeczowego stanowiagcej/stanowigcego przedmiot
zabezpieczenia kredytu, potwierdzajacego prawomocny wpis do hipoteki ha rzecz Banku.
4. Zmiana wysokosci odsetek wynikajaca ze zmiany marzy Banku zostanie uwzgledniona
najpdzniej w najblizszym terminie platnosci odsetek badz raty kapitatowo-odsetkowej
przypadajacym po uptywie 30 dni od przedtozenia w Banku odpisu z ksiegi wieczyste]j,
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Zmiana wysokosci marzy nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.” (8 11 a ust. 2 do 4
umowy kredytuy).

1.2 Stan prawny

Postanowienia wpisane do rejestru postanowien wzorcow UIMowy uznanych za
niedozwolone

Przedmiotem rozwazan Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw byla ocena zgodnosci z
art. 385(1) § 1 k.. poniiszych klauzul odnoszacych sie do kwestii obciazania
kredytobiorcow dodatkowymi optatami w okresie przejsciowym, ¢j. do czasu wpisu hipoteki
do ksiegi wieczystej:

Klauzula 1740 (wpisana wobec Getin Banlk 5.A.}

1. Do czasu przediozenia odpisu z KW nieruchomosci  bedacej przedmiotem
zabezpieczenia zawierajacej prawomocny wpis hipoteki na rzecz Banku na pierwszym
miejscu i niezawierajacego obciazen, ktére nie zostaly zaakceptowane przez Bank,
oprocentowanie podwyzszone jest:

a) w przypadku braku ksiegi wieczystej lub wyplaty kredytu/l transzy kredytu przed
uzyskaniem przez Kredytobiorce tytutu prawnego do nieruchomosci stanowiacej przedmiot
hipoteki o 2 punkty procentowe,

b) w przypadku gdy zatoZona jest ksigga wieczysta nieruchomosci o 1 punkt procentowy,

2. Podwyzszone oprocentowanie zostanie zniesione z pierwszym dniem nastgpnego
miesigca od otrzymania przez Bank odpisu z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczania, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Bank moze odméwié¢ zniesienia podwyzszonego oprocentowania, o ktérym mowa w ust.
1, jezeli Kredytobiorca ma zalegtosci w sptacie kredytu” (wyrok Sadu Ochrony Konkurencji
i Konsumentdw z dnia 6 sierpnia 2009 r., sygn. akt. XVIl AmC 512/09)

W analizowanej sprawie istotne znaczenie ma ust. 2 ww. postanowienia, ktéry przewiduje,

7e podwyzszone oprocentowanie znoszone jest z pierwszym dniem nastepnego miesiaca od
otrzymania przez Bank odpisu z ksiegl wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

stanowigcej przedmiot zabezpieczenia.

W treéci uzasadnienia SOKiK wskazat na istotng dysproporcje pomigdzy okresem
podwyzszonego ryzyka zwigzanego z brakiem zabezpieczenia hipotecznego, a okresem za
kiéry pozwany zastrzega podwyzszone oprocentowanie. Dysproporcja ta polega na
uprawnieniu Banku do pobierania podwyzszonego oprocentowania za okres przypadajacy
po wpisaniu hipoteki do ksiggi wieczystej, a wiec za czas, w ktorym nie wystepuje juz
podwyzszone ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia hipotecznego.

Sad podkreélit réwniez, 7e we wzorcu nie funkcjonowata klauzula przewidujaca zwrot
nadptaconych odsetek za okres od wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci do
dostarczenia Bankowi odpisu z ksiegi wieczystej. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze
podabna sytuacja ma rowniez miejsce w umowie kredytowej zawartej przez Powoda.

Jak konkluduje Sad w uzasadnieniu, ,kwestionowane przez powoda postawienie naraza (...)

konsumenta na koszty, ktére w Zaden sposob nie znajduja uzasadnienia w tresci stosunku
prawnego taczacego strony, a prowadzy jedynie do uzyskiwania przez pozwanego
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nadmiernege zysku wzgledem konsumenta. 7 uwagi na powyzisze, przedmiotowe
postanowienie wzorca umowy nie tylko stoi w sprzecznosdci z dobrymi obyczajami, lecz w
sposéb  razacy narusza interes ekonomiczny konsumenta, Nie zachodzi bowiem
ekwiwalentnosc i proporcjonalnosé pomiedzy ponoszonym przez kredytobiorce kosztem, a
celem dla kidrego konsument koszt taki ponosi”.

Warto w tym miejscu rowniez zwrdcié uwage na klauzule, kidra - pomimo, Ze stanowi o
refinansowaniu sktadki z tytutu ubezpieczenia pornostowedo - rowniez ustanawia podobny
mechanizm uprawniajacy kredytobiorce do obcigzania kredytodawcy optatami w okresie
przejsciowym, . do czasu uprawomocnienia si¢ wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej
nieruchomosci.

Klauzula 3183 (wpisana wobec Banku Millennium S.AL)

»Ostatni miesigc ochrony ubezpieczeniowej, za ktéry pobierana jest optata z tytulu
ubezpieczenia przypada w miesiacu, w kiorym do Banku wplynie dostarczony przez
Kredytobiorce odpis z ksiegi wieczystej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 5, z
prawomocnym wpisern hipoteki/hipotek na rzecz Banku” (wyrok Sadu Ochrony Konkurenciji
i Konsumentdw z dnia 14 grudnia 2014 r., sygn. akt XVI} AmC 426/09).

Jak wskazat Sad, ,ryzyko zwiazane z przejsciowym brakiem zabezpieczenia kredytu
hipotecznego ustaje z momentem uprawomocnienia sie wpisu hipoteki do ksiegi
wieczystej. Skoro wigc celem pobierania optaty, o jakiej mowa w tej klauzuli, jest
zrekompensowanie Bankowi kosztow ubezpieczenia chronigcego Bank przed ryzykiem
wynikajacym z braku wpisania hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci, to oczywistym
jest, ze optata ta powinna by¢ ponoszona przez kredytobiorce jedynie do chwili
uprawornocnienia si¢ postanowienia o wpisie takiej hipoteki”,

Nalezy takze w petni podzieli¢ stanowisko Sadu, Ze ,postanowienie to powoduje takze
dysproporcje pomigdzy okresem podwyzszonego ryzyka zwigzanego z brakiem
zabezpieczenia hipotecznego a okresem, za ktory Bank pobiera optate. Nalezy bowiem
zauwazyC, Ze pozwany jest uprawniony do pobierania optaty za okres przypadajacy po
wpisaniu hipoteki do ksiegi wieczystej, a wiec za okres, w ktérym nie wystepuje juz ryzyko
zwigzane z brakiem zabezpieczenia. Co charakterystyczne, wzorzec umowy nie zawiera
postanowienia przewidujacego zwrot pobranej optaty proporcjonalnie do okresu
nastepujacego po wpisaniu hipoteki do ksiegi wieczystej”.

W uzasadnieniu podkrestono rownies, ze ,nawet dostarczenie pizez konsumenta odpisu z
ksiggi wieczystej pierwszego dnia miesiaca powoduje, Ze optata jest pobierana za caty ten
miesiac, dodatkowo pomimo tego, ze ryzyko ustato w miesiacu np. poprzednim. Naktadanie
w zwigzku z tym na konsumenta jakichkolwiek dodatkowych, niczym nieuzasadnionych
kosztéw, w sposob razacy narusza dobre obyczaje i interesy konsumenta. Nie znajduje
zadnego uzasadnienia obcigzanie klienta jakimikolwiek dodatkowymi kosztami, gdy ze
strony Banku nie wystepuje zadne ryzyko.

Sad stusznie konkluduje, Ze , kwestionowane postanowienie naraza konsumenta na koszty,
ktore w Zaden sposdb nie wynikajg z wykonywania umowy, a powodowane sq brakiem
starannosci 1 lojalnosci w wykonywaniu zobowiazan przez Bank. Stoi wiec ono w
sprzecznosci z dobrymi obyczajami, jak réwniez w sposdb razacy narusza interes
ekonomiczny konsumenta. Nie mamy tu bowiem do czynienia z ekwiwalentnoscig i
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proporcjonalnoscia ponoszonych przez kredytobiorce kosztow z celem, dla ktorego koszt
ten ponosi”.

i.3 Stanowisko Prezesa Urzedu

Analiza treéci kwestionowanego postanowienia na tle wyzej przywotanej judykatury i
doktryny, prowadzi do wniosku, Ze spetnia ono przestanki uznania je za niedozwolone
postanowienie umowne w rozumieniu art, 385(1) § 1 k.c.

a) Kwestionowane postanowienie nie reguiuje gtéwnych swiadczen stron

W ocenie Prezesa UOKiK kwestionowane postanowienie nie reguluje gtownych $wiadczen
stron, o ktérych mowa w art. 385(1) § 1 k.c. Nalezy zauwazyé, ze w umowach nazwanych
(a taka jest umowa kredytu) essentialia negotii okredlaja niewatpliwie gtéwne Swiadczenia
stron. Zgodnie z art. 69 ust. 1 Pr. Bank. za essentialia negotii umowy kredytu uznaé nalezy
$wiadczenie kredytodawcy do przekazania kwoty kredytu i swiadczenie kredytobiorcy
polegajace na splacie kwoty kredytu wraz z wynagrodzeniem {odsetkami). Majac to na
uwadze nalezy wskaza¢, Ze analizowana klauzula umowna nie okresla gtoéwnego
éwiadczenia stron, lecz jedynie odnosi sie do niego. Stanowi bowiem warunek
rozwiazujacy, odnoszacy sie do wysokosci marzy w zaleznoéci od chwili  wpisu
ograniczonego prawa rzeczowego do ksiegi wieczystej nieruchomosci. Stanowisko takie
prezentuje Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w wyroku z dnia 14 grudnia 2014 r.,
sygn. akt XVII AmC 426/09, w ktorym wskazuje, 7e ,czym innym jest postanowienie
okreélajace gtowne $wiadczenie stron umowy kredytu, a czymn innym sposob przeliczenia
kwoty kredytu czy raty kredytu”.

Majac powyisze na uwadze, nalezy podkreélié, Ze mechanizm podwyZszania marzy w
okresie po uprawomacnieniu sie wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomnosci stanowi
element przeliczania oprocentowania kredytu, a nie jego meritum w postaci jednoznacznie
sformutowanej ceny badz wynagrodzenia, co przektada si¢ na niernozno$¢ uznania
przedmiotowej klauzuli za essentialia negotii przed miotowej umowy.

Ponadto, nalezy zauwazyé, ze przedmiotowa podwyzka oprocentowania ma stanowic
jedynie rekompensate za zwigkszone ryzyko kredytowania w okresie do momentu wpisu
hipoteki, nie stanowi zatem gtéwnego wynagrodzenia Banku (jaki jest oprocentowanie).

b) Sprzeczno$c z dobrymi obyczajami oraz razace naruszenie interesow konsumentow

Przy ocenie abuzywnosci danego postanowienia, wykazad nalezy m.in. jego sprzecznoéc z
dobrymi obyczajami, jak réwniez relewantno$é tej sprzecznosci w postaci razacego
naruszenia intereséw konsumentéw. W niniejszej sprawie za naruszenie dobrych obyczajow
Prezes UOKIK przyjmuje tworzenie przez Pozwanego postanowiefl umownych, ktére godza
w rownowage kontraktowa stron, za$ razace naruszenie interesow polega na wprowadzeniu
daleko idacej dysproporcii praw i obowiazkéw na niekorzys¢ konsurmentow.

W przedmiotowe]j sprawie w § 11a umowy kredytu, okres optacania podwyzszonej marzy
przez konsumenta zostat wydtuzony o czas do ,,30 dni od dnia przedtozenia w Banku przez
Kredytobiorce odpisu z ksiegi wieczystej nieruchomosci/ograniczonego prawa rZeczowego
stanowiacej/stanowiacego  przedmiot  zabezpieczenia kredytu, potwierdzajacego
prawomocny wpis do hipoteki na rzecz Banku (§ 11 ust, 2)”.
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Nalezy jednoczesnie zwrécié uwage na ust, 4 kwestionowanego postanowienia, zgodnie z
kiorym ,zmiana wysokoéci odsetek wynikajaca ze zmiany marzy Banku zostanie
uwzgledniona najpozniej w najblizszym terminie platnosci odsetek bad? raty kapitatowo-
odsetkowe]j przypadajacym po uptywie 30 dni od przedtozenia w Banku odpisu z ksiegi
wieczystej”., ktéry dodatkowo wydtuza okres, w kitérym konsument zobowiazany jest do
zaptaty podwyzszonych odsetek.

Istolg abuzywnosci postanowienia zamieszczonego w § 11a ust. 2-4 przedmiotowej umowy
jest brak podstaw do stosowania podwyzszenia marzy we wskazanym w  tych
postanowieniach okresie. Moment uprawomocnienia sie wpisu hipoteki stanowi wigzaca
chwile do zaprzestania naliczania podwyzszonej marzy i odzwierciedlenia tego - od tego
Czasu - w wysokosci odsetek, niezaleznie od tego, w jakiej dacie Bank sie ¢ tym fakcie
dowiedziat. Z tego wzgledu, w ocenie Prezesa Urzedu, okresem, w ktorym za uzasadnione
nalezy uzna¢ pobieranie podwyzszonej marzy jest jedynie okres do uprawomocnienia sie
wpisu hipoteki.

Prezes Urzedu w petni podziela przytoczone powyzej stanowisko prezentowane przez
judykature w odniesieniu do wpisanych do rejestru postanowien wzorcow umowy uznanych
za niedozwolone pod numerarni 3183 oraz 1740. W ocenie Prezesa Urzedu, nalezy uznac,
Ze postanowienie kwestionowane w niniejszej sprawie, w sposob analogiczny do treéci
klauzul 3183 1 1740, przyznaje kredytodawcy uprawnienie do pobierania podwyzszonych
kosztéw zwiazanych z  brakiem zabezpieczenia hipotecznego w  okresie po
uprawomocnieniu si¢ wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej. Nalezy oceni¢, ze klauzule te
charakteryzuja sie identycznym skutkiem, bowiem narazaja konsumenta na nieuzasadnione
koszty, ktére prowadza po stronie Banku do nadmiernego zysku wzgledem konsumenta.

Dziatanie Banku w tej sprawie nalezy oceni¢ jako sprzeczne z dobrymi obyczajami. Dobre
obyczaje nakazuja, aby Bank w relacjach z konsumentem nie wykorzystywat swojej
przewagi  kontraktowej. Tymczaserm, kwestionowane postanowienie  powoduje
dysproporcje pomigdzy okresemn podwyzszonego ryzyka zwiagzanego z brakiem
zabezpieczenia hipotecznego a okresem, za kiory Bank nalicza podwyiszons marze,
Kwestionowane postanowienie naraza konsumenta na koszty, ktore w Zaden sposdb nie
wynikaja z wykonywanej umowy, a powodowane sg brakiem lojalnodci w wykonywaniu
zobowigzan przez Bank. Zasada lojalnego wspoldziatania Banku przy wykonywaniu umowy
nakazuje, aby minimalizowat on koszty zwiazane z jej realizacja,

Istotne w sprawie jest to, ze Bank, jako uczestnik postepowania wieczystoksiegowego
(podmiot, na ktorego rzecz dokonywany jest wpis hipoteki w ksiedze wieczystej
nieruchomosci), jest zawiadamiany o dokonanym wpisie (art. 626(10) § 1 w zw. z art.
626(1) § 2 k.c.). Tym samym, zakres i czas informacji przekazywanych o wpisie, w
odniesieniu do Banku i Kredytobiorcy - sg_identyczne. W tym kontekicie, naktadania na
konsumentow dodatkowych obowigzkéw w postaci przedioZzenia Bankowi tej informacii,
nie mozna uznac za uzasadnione.

Analizujac badane postanowienie umowne, nalezy mie¢ na uwadze cel, dla ktérego Bank
ustanowit podwyzszong marze kredytu, tj. kempensowanie ryzyka wynikajacego z faktu, e
wierzytelnos¢ Banku nie zostata zabezpieczona wpisem hipoteki do ksiggi wieczystej
nieruchomosci. Moment uzyskana tégo ograniczonego prawa rzeczowego powinien by¢
jednoznaczny z zakofczeniem okresu obciazania konsumenta dodatkowymi kosztami.
PrzedluZzenie tego okresu razaco narusza interesy konsumentéw, Nalezy bowiem zZauwazyc,
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iz w okresie po uprawomocnieniu sie wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej, nie mamy juz do
czynienia z ekwiwalentnodcia i proporcjonatnoécia ponoszonych przez kredytobiorce
kosztow z celem, dla ktorego ten koszt ponosi.

Konkludujac, nalezy wskazac, ze kwestionowane postanowienie prowadzi do zachwiania
réwnowagi kontraktowej pomigdzy stronami. Moze ono niekorzystnie wptywac na sytuacje
finansowa Powoda i jednoczesnie przysparza¢ Pozwanemu, kosztem konsumentow, niczym
nieuzasadnionych korzysci.

W zwiazku z powyZszym, nalezy uznac, ze kwestionowane postanowienie odnoszace si¢ do
podwyzszonej marzy w okresie po uprawomocnieniu sie wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej
nieruchomosci stanowi, zgodnie z art. 385(1) § 1 k.c., niedozwolone postanowienie
Urmowne.

il.4 Skutld stosowania niedozwolonych postanowien umewnych

Jak juz zostalo wskazane w pkt 1.4 niniejszego istotnego pogladu, postanowienia umowne
uznane za niedozwolone nie wiaza konsumentow od dnia zawarcia Umowy. W tym zakresie
aktuatne pozostaja poglady doktryny wyrazone dotychczas w istotnym pogladzie.

a) Niezwigzanie stron abuzywnymi postanowieniami urnownymi

Tak, jak juz zostato omdwione w pkt |.4 a), niedozwolone postanowienia umowne nie
wigza konsumenta od chwili zawarcia umowy.

b) Mozliwos¢ zastgpienia niedozwolonych postanowied umownych przepisami
dyspozytywnymi

Jak juz wskazano w pkt 1.4 b) w niniejsze] sprawie, w $wietle przywotanego orzecznictwa
TSUE, mozliwe jest zastgpienie niedozwolonej klauzuli przepisami dyspozytywnymi, o ile
takie istnieja. W niniejszej sprawie jednak zapetnienie Luki” powstatej w umowie w
efekcie zastosowania przez Pozwanego klauzuli abuzywnej poprzez zastgpienie
odpowiednimi przepisami dyspozytywnymi nie jest mozliwe. Nie istnieja bowiem w polskim
ustawodawstwie przepisy prawa o charakterze dyspozytywnym, kidre mogtyby mied w tym
wypadku zastosowanie.

c) Mozliwosé zmiany tredci abuzywnych postanowienh przez sad

Stosownie do analizy zawartej w pkt 1.4 c), sady nie sa uprawione do zmiany tresci
abuzywnych postanowiert umownych.

d) Odstraszajacy efekt klauwzul abuzywnych w orzecznictwie TSUE

W tym miejscu jeszcze raz nalezy zwrocié uwage na stanowisko dotyczace koniecznosci
zapewnienia odstraszajacego dla przedsiebiorcow efektu wyrazonego w pkt 1.4 d)
niniejszego pogladus.

II.5 Podsumowanie

Konkludujac, nalezy wskazac, ze kwestionowane postanowienie stanowi niedozwolone
postanowienie umowne, gdyz jest niezgodne z dobryrni obyczajami 1 w sposob razacy
narusza interesy konsumentéw. Jako abuzywne, sporne postanowienie nie wigze
konsumenta ex lege i ex tunc.
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11, Zakoficzenie

Podsumowujgc, nalezy wskazad, ze zardwno postanowienia dotyczace waloryzacji kwoty
kredytu i rat kredytu, jak 1 postanowienia regulujace ustanowione przez Bank
podwyzszenie marzy w okresie po uprawomocnieniu si¢ wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej
nieruchomosci, zawarte w umowie Powoda, spetniaja przestanki do uznania ich za
abuzywne. Jak wskazano juz wielokrotnie - nie g one wigzace dla konsumentéw juz w
chwili zawarcia umowy.,

O ile Sad rozpoznajacy sprawe zdecyduje sie podzielic stanowisko Prezesa UOKIK w
zakresie  niemozliwoéci  zastapienia kwestionowanych  postanowiefi przepisarni
dyspozytywnymi oraz zastgpienia ich treéci przez 5ad, jak réwniez waipliwosci co do
mozliwosci dalszego wykonywania umowy po wytgczeniu tych postanowien, w hiniejszej
sprawie z uwagi na bezskuteczno$¢ tych postanowiett, Sad moze rozwazy¢ dopuszczalnosé
stwierdzenia niewazno$ci umowy. Powyzsze jest mozliwe pod warunkiem, ze Powod ma
swiadomos¢ takiego sposobu rozwiazania sporu i ze na niego sie godzi. ‘
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Zataczniki:
- 2 odpisy dla stron zawierajace stanowisko Prezesa UOKIK z istotnym pogladem,

- wniosek Powoda o wydanie przez Prezesa UOKiK istotnego pogladu.
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